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PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper TW Home s.c., Tomasz Olszewski, Wojciech Gladysz
Adres ul. Pogodna 10, 46-053 Ledziny

Numer NIP i REGON 991 054 32 74 520902591

Numer telefonu 531 677 363; 669 224 662

Adres poczty elektroniczne;j biuro@twhome.pl

Numer faksu

Adres strony internetowe;j www.twhome.pl

dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres
Kotorz Maly, ul Szkolna 9b, 9¢, 9d, 9¢

Data rozpoczgcia

10 maja 2022

Data wydania decyzji o pozwoleniu 14 lipca 2023
na uzytkowanie




Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne

na kwote¢ powyzej 100 000 zt

NIE

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialki
ewidencyjnej i numer obr¢bu
ewidencyjnego”

Dzialki nr: 551 i 552

Numer ksiggi wieczystej

Dla dziatki nr 551: OP10/00168746/1; dla dziatki nr 552: OP10/00168746/1

Istniejace obcigzenia hipoteczne BRAK
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym

ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiggi Nd.

Wieczystej, informacja
o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow

istniejacych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia?

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terendw
sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciagzliwosci):

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objgtym
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

1. Plan og6lny gminy

2. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

4. Miejscowy plan odbudowy

5. Inne»

Decyzja o warunkach
zabudowy:
UAB.6730.15.2021.JJS z dnia
16.09.2021

Wydana przez Prezydenta
Miasta Opola

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna
Maksymalna intensywnos$¢ Nd.
zabudowy
Maksymalna i minimalna nadziemna | 0,1 —0,3
intensywnos$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy | Do 24%
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9m
Minimalny udziat procentowy 25%
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc 2
do parkowania
Warunki ochrony $rodowiska Nd.
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy Nd.




1 zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa Nd.
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej
Wymagania dotyczace ochrony Nd.
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrgbnych
Warunki i szczegotowe zasady Nd.
obstugi w zakresie komunikacji
Warunki i szczegotowe zasady Nd.
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Nd.
MMICJSCOWEE0 p lapu Maksymalna intensywnos$¢ Nd.
zagospodarowania zabudow
przestrzennego dla dziatek lub Y
ich fragmentow, znajdujacych Maksymalna i minimalna nadziemna | Nd.
si¢ w odleglosci do 100 m intensywno$¢ zabudowy
od gramey ‘Fere?nu objetego Maksymalna powierzchnia zabudowy | Nd.
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem Maksymalna wysokos¢ zabudowy Nd.
mwestycyjnym? Minimalny udziat procentowy Nd.
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc Nd.

do parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji

inwestycji celu publicznego

dla terenu objgtego
przedsigwzigciem

deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposoéb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz gospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
gabaryty Nd.
forma architektoniczna Nd.
usytuowanie linii zabudowy Nd.
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nd.
warunki ochrony §rodowiska i zdrowia | Nd.
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i Nd.
zagospodarowania

terenu potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa Nd.
kulturowego

1 zabytkoéw oraz dobr kultury

wspolczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych |Nd.




terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

warunki i szczegdtowe zasady obshugi | Nd.
w zakresie komunikacji

warunki i szczegdtowe zasady obshugi | Nd.
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy Nd.
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy Nd.
wysoko$¢ zabudowy Nd.
Informacje dotyczace miejscowych planach Nd.
przewidzianych inwestycji zagospodarowania
w promieniu 1 km od terenu przestrzennego
objgtego prz;dsmwzwmem decyzjach o warunkach zabudowy Nd.
deweloperskim Iub zadaniem ) .
) ; i zagospodarowania terenu
inwestycyjnyme, zawarte w:
decyzjach o srodowiskowych Nd.
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego | Nd.

uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Nd.
mapach zagrozenia powodziowego Nd.

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Nd.
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Nd.
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Nd.
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje Nd.
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nd.
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nd.
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nd.
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nd.
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Nd.
inwestycji w zakresie infrastruktury




dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nd.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest tak*® nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe¢
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe nr 272/24 i wydana

przez Prezydenta Miasta Opola

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Dla pozwolenia nr 272/24 — 10.10.2024 r
Dla pozwolenia nr 273/24 — 12.10.2024 r.

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1

pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 .
— Prawo budowlane (Dz. U.

72020 r. poz. 1333, 212712320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282

1 784), oraz oznaczenie organu,

do ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ nie
dotyczy — inwestycja realizowana w
ramach Decyzji o pozwoleniu na
budowe

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczgcia
1 zakonczenia robot
budowlanych

Termin rozpoczecia — 01 marca 2025 r.
Termin zakonczenia — 31 marca 2026 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

2

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci

(nalezy poda¢ minimalny
odstep migdzy budynkami)

Zgodnie z zalacznikiem planu
zagospodarowania terenu

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa mierzona wg:

PN —-1SO 9836: 2022-07

Zamierzony sposob Rodzaj posiadanych srodkow 100%

1 procentowy udzial zrodet finansowych

finansowania przedsigwzigcia — kredyt, $rodki wlasne, inne

qudtOp ers kiego lub zadania W nastegpujacych instytucjach

nwestycyjnego finansowych (wypetnia si¢ w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkntety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy* powierntezy®

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug




ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Glowne zasady funkcjonowania Bankowy rachunek powierniczy stuzacy gromadzeniu
wybranego rodzaju zabezpieczenia | ¢rodkéw nabywcy
srodkow nabywcy
Nazwa instytucji zapewniajgcej Bank Spoldzielczy w Le$nicy oddzial w Opolu
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy
Harmonogram przedsigwzigcia 1 ETAP: 20.00 %. tzn.:
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego Dla lokali nr 3 i 4:
- wykop
- fawy fundamentowe
- fundamenty

- izolacja pozioma i pionowa fundamentéw
- §ciany nosne parteru
- strop nad parterem

Dla lokalinr5i 6:
- wykop

- fawy fundamentowe

Planowany termin zakonczenia etapu I —31.05.2025 r.

II ETAP: 20.00 %. tzn.:

Dla lokali nr 3 i 4:
- §ciany nosne poddasza

Dla lokali nr 5i 6:
- fundamenty
- izolacja pozioma i pionowa fundamentdéw
- §ciany nosne parteru
- strop nad parterem

Planowany termin zakonczenia etapu II —31.07.2025 r.

III ETAP: 25,00 %, tzn.:

Dla lokali nr 3 i 4:
- dach
- §ciany dziatowe

Dla lokali 51 6:
- §ciany nosne poddasza
- dach
- §ciany dziatowe




Planowany termin zakonczenia etapu III - 30.09.2025 r.

IV ETAP: 15,00 %, tzn.:

Dla lokali nr 3,4,5i 6:
- stolarka okienna i drzwi zewnetrzne
- instalacja sanitarna
- instalacja elektryczna
- tynki wewnetrzne
- rozprowadzenie instalacji ogrzewania podlogowego

Planowany termin zakonczenia etapu IV - 31.10.2025 r.

V ETAP: 10,00 %, tzn.:

Dla lokali nr 3,4,5i 6:
- przylacza wodne i kanalizacyjne
- wylanie posadzek
- docieplenie §cian zewnetrznych
- wykonanie elewacji

Planowany termin zakonczenia etapu V —31.12.2025

VI ETAP: 10,00 %, tzn.:

Dla lokalinr 3,4,5i 6

- kottownia

- prace brukarskie (podjazdy, chodniki, opaska, obrzeza)
- wykonanie ogrodzenia

- przytacza elektroenergetyczne

- zgloszenie zakonczenia budowy

Planowany termin zakonczenia etapu VI —31.03.2026 r.

Dopuszczenie waloryzacji W przypadku zmiany wysokosci podatkéw i innych obcigzen
ceny oraz okreslenie zasad publicznych niezaleznych od stron o okreslony procent zmiany
waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJIJNYM

Warunki, na jakich mozna ~|1) Kupujacy majg prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej
odstapi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia w przypadku:

Iub jednej z umow, . 1 . . .

o kforych mowa w art. 2 ust, 1 a) Jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o
pkt 2,3 lub 5 ustawy z dnia. ktérych mowa w art. 22 ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011
20 maja 2021 r. o ochronie praw roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
nabywcy lokalu mieszkalnego domu jednorodzinnego,
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lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

2)

3)

4)

5)

b) Jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie
sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub zalacznikach, za wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 22 ust. 2 ustawy z dnia 16
wrzesnia 2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego,

c) Jezeli deweloper nie dor¢czyl zgodnie z art. 18 1 art. 19
ustawy z dnia 16 wrzes$nia 2011 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego, prospektu informacyjnego wraz z
zatacznikami,

d) Jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe
deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym i
prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej,

e) Jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego
zawarto umowe¢ deweloperska, nie zawiera informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zatacznik do ustawy z dnia 16 wrze$nia
2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego.

Kupujacy ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w

przypadku nie przeniesienia na Kupujacego prawa

wiasnosci domu jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej

w terminie okreslonym w niniejszej umowie, z

zastrzezeniem, ze przed skorzystaniem z prawa do

odstapienia odmowy deweloperskiej Kupujacy wyznacza
deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie prawa
wlasno$ci domu jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,

a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu

bedzie uprawniony do odstgpienia od tej umowy.

Kupujacy ma prawo odstapi¢ od umowy z powodu zmiany

stawek podatku VAT

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w

przypadku niespetnienia przez Kupujacego $wiadczenia

pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w

umowie deweloperskiej, mimo wezwania Kupujacego w

formie pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w terminie

30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba, ze

niespelnienie przez Kupujacego $wiadczenia pieni¢znego

jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w

przypadku niestawienia si¢ Kupujacego do odbioru domu

jednorodzinnego w zabudowie bliZzniaczej lub podpisania
aktu notarialnego przenoszacego na Kupujacego prawo
wlasno$ci domu jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,
pomimo dwukrotnego dorgeczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie, co najmniej 60 dni, chyba, ze
niestawienie si¢ Kupujacego jest spowodowane dziataniem
silty wyzszej.
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Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykres$lenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci
ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi, w przypadku, gdy zostal ztozony wniosek o
wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczystej. W przypadku
odstapienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera zgodnie
z pkt. II, nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgod¢ na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej 1 wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé,
lub przeniesienie utamkowej czg$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania

z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce

lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie

istnieje albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czeg$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnos$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktdrego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej whasnos$ci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywceg po wplacie pelnej ceny przez nabywce

lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego

wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz

z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$¢ lub przeniesienie utamkowej czes$ci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do jej udzielenia,

jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
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zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje albo zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czg$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

[IT.Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w BS Le$nica oddziat Opole, prowadzacym

otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete

ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca

2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji

(Dz. U. 22020 1. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec BS Le$nica oddziat Opole,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a
w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od
dnia ich wptywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutlu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— BS Les$nica oddziat Opole korzysta takze z nastepujacych
znakéw towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.

72020 r. poz. 1896, 2320 1 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe

jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy

ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow

oraz przymusowej restrukturyzacji.

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

DW szczegblnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na
nieruchomosci.

)W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru

chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roélin, zwierzat i grzyboéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen,

ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych.

3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.
9 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze.
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7Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki
procentowej

obowiazujacej w dniu rozpoczgeia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigcia

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 49

ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

“Niepotrzebne skresli¢.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

799 000,00 zl (stownie: siedemset dziewiecdziesiagt dziewigc

tysigcy ztotych 00/100)

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

115m2

Cena m2 powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

6947,83 z1 (stownie: sze$¢ tysigcy dziewielset czterdziesci

siedem ztotych 83/100)

Termin, do ktdrego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci

wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.04.2026 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowaé
si¢ lokal mieszkalny bgdacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2

Technologia wykonania

Stan surowy zgodnie z
projektem konstrukcyjnym —
technologia tradycyjna: lawa
fundamentowa betonowa,
sciany fundamentowe z
bloczkow betonowych,
ocieplone styropianem, Sciany
zewnetrzne nosne z pustakow
ceramicznych o grubosci 25,5
cm, Sciany wewnetrzne
dzialowe z pustakow
ceramicznych, strop
zelbetowy nad parterem, dach
dwuspadowy o konstrukcji
drewnianej pokryty
dachowka, docieplenie stropu
nad poddaszem welna
mineralna docieplenie Scian
zewnetrznych styropianem o
grubosci 20 cm

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku i terenie Nd.
wokot niego, stanowigcym

cz¢$¢ wspolng nieruchomosci

Liczba lokali w budynku 5
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Liczba miejsc garazowych i .. . .
postojowych 1 miejsce garazowe i 2

miejsca postojowe

Dostepne media w budynku -pompa ciepla typu
woda - powietrze

- rekuperacja

-instalacja C.O. — lacznie z
instalacja ogrzewania
podlogowego rozprowadzona
po calym domu

- instalacja wodna —
doprowadzenie wody do
pomieszczen: kuchni, lazienki
i pomieszczenia
gospodarczego zaslepione
korkiem, bez bialego osprzetu
i wyposazenia

-instalacja elektryczna,
zgodnie z Projektem
Technicznym, rozprowadzona
po calym domu, z bialym
osprze¢tem, bez opraw
oSwietleniowych wewnatrz i
na zewnatrz budynku (lamp),
drenaz (odwodnienie) terenu
we wlasnym zakresie.

Dostep do drogi publicznej ul. Polna w ChroéScinie

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Powierzchnia i uklad pomieszczen: dom jednorodzinny
dwulokalowy o powierzchni uzytkowej ok. 115 m? — w sktad
ktérego wchodza:

- na parterze: wiatrotap, toaleta, pomieszczenie gospodarcze,
pokoj dzienny z aneksem kuchennym, klatka schodowa, garaz
- na poddaszu: trzy pokoje, tazienka, garderoba

Zakres i standard prac wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowiazuje si¢ deweloper:

1. stolarka okienna — dwukolorowa PVC w kolorze biatym
od wewnetrznej strony domu, w kolorze grafitowym na
zewnatrz budynku:
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N —

okno na taras: przesuwne typu PSK — 1 szt.

okno w kuchni / jadalni: rozwierno - uchylne — 1 szt.
okno w tazience: rozwierno — uchylne / state — 1 szt.
okno w sypialni: rozwierno - uchylne / state — 1 szt.
okno w pokoju 1: rozwierno — uchylne / state — 1 szt.
okno w pokoju 2: rozwierno — uchylne / state — 1 szt.
Brama garazowa segmentowa — 1 szt.

Rolety zewngtrzne oraz instalacja elektryczna do rolet;
Parapety zewnetrzne kamienne, ale bez parapetow
wewngtrznych;

Drzwi zewngtrzne wejsciowe do mieszkania standard,
petne zgodnie z Polska Normg — bez drzwi wewngtrznych
w mieszkaniu;

Scianki dzialowe zgodnie z Projektem Technicznym;
Tynki wewngtrzne $cian i sufitu nad parterem gipsowe,
maszynowe — bez gtadzi i malowania;

sufit z ptyt gipsowo — kartonowych pod dachem sko$nym
bez gladzi, szpachlowania i malowania

podtoza pod posadzki cementowe mokre, bez wyktadzin i
ptytek podtogowych — docieplone styropianem;

elewacja — metoda lekko-mokra tj. styropian 20 cm

+ siatka na kleju + wyprawa cienkowarstwowa mineralna.

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Nd.

Data ustanowienia odr¢bne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Nd.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nd.

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nd.

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie

prawa wtasnos$ci lokalu
uzytkowego albo utamkowej cz¢sci
wlasnosci lokalu uzytkowego

Nd.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera




Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 1.

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

16



